Załącznik nr 3 do KO
WZÓR UMOWY DZIERŻAWY
Umowa Nr. …/Z/2024
Zawarta w dniu …………….. 2024 r. w Kozienicach
Zwana dalej „Umową”
pomiędzy:
Samodzielnym Publicznym Zespołem Zakładów Opieki Zdrowotnej w Kozienicach 
Al. Wł. Sikorskiego 10, 26-900 Kozienice
zarejestrowanym w KRS nr 0000041311 w Krajowym Rejestrze Sądowym prowadzonym przez sąd Rejonowy dla miasta stołecznego Warszawy XX Wydział Gospodarczy, REGON 670146450; NIP 812-16-45-639

reprezentowanym przez:
Roman Wysocki- Dyrektor SP ZZOZ w Kozienicach 
zwanym dalej „Wydzierżawiającym”

a
……………………………………………………………………………………………………………..
……………………………………………………………………………………………………………..
zarejestrowanym w KRS nr ……………….. Sądu Rejonowego……………….. w …………… ……. Wydział Gospodarczy – Rejestrowy
NIP …………………….., REGON: …………………….
zwanym dalej Dzierżawcą”, w imieniu którego występują:
……………………………………………………………………………………………………………..
……………………………………………………………………………………………………………..
o treści następującej:

Umowa została zawarta w oparciu o Uchwałę  nr LXVI/331/2023 Rady Powiatu Kozienickiego z dnia  23 października 2023 r.  w sprawie wyrażania zgody na wydzierżawienie nieruchomości będącej w użytkowaniu Samodzielnego Publicznego Zespołu Zakładów Opieki Zdrowotnej w Kozienicach.
Uchwały nr LXVI/331/2023 Rady Powiatu Kozienickiego z dnia 23 października 2023 r.  w sprawie wyrażenia zgody na wydzierżawienie na okres do 9  lat pomieszczeń o pow. użytkowej 200 m2 z przeznaczeniem na funkcjonowanie rezonansu magnetycznego zlokalizowanego w Bud. „Z” SP ZZOZ w Kozienicach przy ul. Wł. Sikorskiego 10.
§ 1
1. Wydzierżawiający oświadcza, że przysługuje mu prawo wydzierżawienia części powierzchni użytkowej budynku Szpitala w Kozienicach przy ul. Al. Wł. Sikorskiego 10 położonej na działce nr 645/2 obręb Kozienice o powierzchni,  200 m2 stanowiącej własność Rady Powiatu Kozienickiego, z prawem dysponowania nieruchomością na cele budowlane tj. przebudowy dla potrzeb lokalizacji pracowni rezonansu magnetycznego, na podstawie Uchwały nr LXVI/331/2023 Rady Powiatu Kozienickiego z dnia 23 października 2023 r. w sprawie wyrażenia zgody na dzierżawę części użytkowej budynku „Z” Szpitala o powierzchni 200 m2 Samodzielnego Publicznego Zespołu Zakładów Opieki Zdrowotnej w Kozienicach na okres 9 lat pod pracownię rezonansu magnetycznego (załącznik 4 do umowy).

2. Przedmiotem dzierżawy jest część powierzchni użytkowej budynku Szpitala w Kozienicach, przy ul. Al. Wł. Sikorskiego 10. W załączniku nr 1 do umowy został zamieszczony szkic budynku oraz powierzchni przeznaczonej do wydzierżawienia.

3. Dzierżawca, zgodnie z warunkami przetargu zadeklarował wydzierżawienie pomieszczeń w budynku „Z” Szpitala o powierzchni 200 m2. 
4. Strony zgodnie oświadczają, że Dzierżawca został wyłoniony w konkursie ofert zgodnie z art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 o działalności leczniczej (Dz. U. z 2023 poz. 991 z póź. zm.) oraz Uchwałą nr LXVI/331/2023 Rady Powiatu Kozienickiego z dnia 23 października 2023 r. 
§ 2
1. Wydzierżawiający oddaje w dzierżawę na czas oznaczony w umowie powierzchnię użytkową, o której mowa w §1, zwanej w dalszej części umowy „Przedmiotem Dzierżawy”, zgodnie z wyrysem zawartym w załączniku nr 1 do umowy.

2. Przedmiot dzierżawy nie jest obciążony ograniczonymi prawami rzeczowymi i nie jest przedmiotem zobowiązań wobec osób trzecich.

3. Przedmiot dzierżawy przeznaczony jest pod lokalizację pracowni rezonansu magnetycznego i Dzierżawca oświadcza, że na wydzierżawianej powierzchni będzie prowadzić działalność gospodarczą polegającą na świadczeniu usług wykonywania badań rezonansu magnetycznego.

4. Dzierżawca zobowiązany jest przeprowadzić kapitalny remont przedmiotu dzierżawy na własny koszt. Koszty modernizacji i remontu nie będą zwracane po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy.

5. Uzyskanie wszelkich koniecznych zezwoleń niezbędnych do modernizacji i remontu oraz pozwolenia na użytkowanie przedmiotu dzierżawy spoczywają na dzierżawcy.

6. Plan remontu i modernizacji przedmiotu dzierżawy wymaga uzyskania pozytywnej opinii Dyrektora Samodzielnego Publicznego Zespołu Zakładów Opieki Zdrowotnej w Kozienicach i musi przebiegać w sposób nieutrudniający funkcjonowanie  Samodzielnego Publicznego Zespołu Zakładów Opieki Zdrowotnej w Kozienicach. 
7. Remont i modernizację przedmiotu dzierżawy oraz uruchomienie pracowni rezonansu magnetycznego należy przeprowadzić w terminie do 6 miesięcy od dnia przekazania przedmiotu dzierżawy, potwierdzonego protokołem przekazania. Przedłużenie ww. terminu może nastąpić na uzasadniony wniosek dzierżawcy. 

8. Przedmiot dzierżawy zostanie przekazany Dzierżawcy na podstawie podpisanego przez strony protokołu przekazania. Protokół przekazania stanowić będzie załącznik nr 4 do niniejszej umowy, jako jej integralna część.

9. Poprzez podpisanie protokołu przekazania (załącznik nr 2 do umowy), Dzierżawca oświadcza, iż wszedł w posiadanie całego przedmiotu dzierżawy i nie ma co do jego stanu żadnych zastrzeżeń.

10. Dzierżawca rozpocznie roboty budowlano-montażowe związane z modernizacją i remontem, po przedstawieniu Wydzierżawiającemu niezbędnych pozwoleń i polis ubezpieczenia od zdarzeń losowych oraz od odpowiedzialności cywilnej w stosunku do osób trzecich za szkody oraz od następstw nieszczęśliwych wypadków.
11. Prace budowlano-remontowe nie mogą ograniczyć dostępności dojazdu na teren Wydzierżawiającego.
§ 3
1. Dzierżawca, z tytułu dzierżawy zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu miesięczny czynsz za Przedmiot Dzierżawy w wysokości:

· XXX zł (netto) za 1m2 z VAT (23%) XXX zł za pomieszczenia budynku „Z” Szpitala
2. Kwota czynszu nie obejmuje niżej wymienionych kosztów wynikających z dzierżawy powierzchni (w zależności od potrzeb dzierżawcy):

· Kosztów energii elektrycznej,

· Kosztów zużycia wody i odprowadzenia ścieków,

· Kosztów c. o.,

· Kosztów wywozu odpadów,

· Kosztów sprzątania powierzchni wspólnych.

3. Rozliczenia kosztów określonych w ust. 2 w przypadku, gdy Dzierżawca nie zawrze bezpośrednich umów z dostawcami, z tytułu zużycia powyższych Dzierżawca ponosić będzie koszty ustalone procentowo i proporcjonalnie do powierzchni szpitala, zgodnie z fakturami wystawianymi przez Wydzierżawiającego na podstawie faktur właściwych dostawców, płatne w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury. Koszty za sprzątanie powierzchni wspólnych rozliczane będą ryczałtem w wysokości 35% najniższego wynagrodzenia brutto. 

4. Dzierżawca zobowiązuje się usuwać we własnym zakresie odpady niebezpieczne i inne specyficzne odpady powstałe w wyniku prowadzenia przez Dzierżawcę działalności w dzierżawionych pomieszczeniach.
5. Dzierżawca zobowiązuje się do wykonania przyłącza energetycznego oraz zwiększenia mocy przyłączeniowej dla potrzeb urządzenia. 
6. Czynsz dzierżawny będzie naliczany od dnia przekazania przedmiotu dzierżawy, potwierdzonego protokołem przekazania.

7. Czynsz dzierżawny za okres pierwszych 9 lat (108 miesięcy) tj. od dnia przekazania przedmiotu dzierżawy tj. netto XXX zł + VAT (23%) XXX zł, brutto XXX zł.

8. Pozostały czynsz dzierżawny będzie płatny z dołu do 15-go dnia każdego miesiąca za miesiąc poprzedni, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierżawiającego do ostatniego dnia każdego miesiąca, przelewem na rachunek Wydzierżawiającego.
9. Czynsz dzierżawny będzie ulegał automatycznie corocznej waloryzacji w oparciu o opublikowany w Dzienniku Urzędowym Głównego Urzędu Statystycznego komunikat Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego przedstawiający roczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni. Waloryzacja będzie dokonywana ze skutkiem od dnia 1 stycznia każdego roku kalendarzowego niezwłocznie po opublikowaniu wskaźnika. Pierwsza waloryzacja czynszu nastąpi w 2024 roku. Jednakże w przypadku, gdy wskaźnik waloryzacji będzie ujemny. Przyjmujący zamówienie zobowiązany będzie do zapłaty Opłaty w wysokości należnej za poprzedni okres. 

10. Przekazanie przedmiotu dzierżawy nastąpi w ciągu 30 dni od dnia podpisania umowy dzierżawy, na podstawie protokołu przekazania o którym mowa w § 2 ust. 8.
11. Płatności z tytułu dzierżawy Dzierżawca dokonuje w formie polecenia przelewu na rachunek wskazany w fakturze.

12. Za datę zapłaty faktury uznaje się datę wpływu należności na rachunek Wydzierżawiającego. W wypadku opóźnienia w dokonaniu płatności będą naliczane odsetki ustawowe
13. W przypadku rezygnacji przez Dzierżawcę z prowadzenia działalności lub też rozwiązania umowy dzierżawy przed terminem, wypłacony czynsz dzierżawny z góry nie podlega zwrotowi.
§ 4
1. Dzierżawca ma obowiązek posiadać przez cały czas trwania umowy aktualną polisę ubezpieczenia OC za szkody wyrządzone w związku z działalnością i korzystaniem z przedmiotu dzierżawy.
2. Pomieszczenia zostaną ubezpieczone przez Dzierżawcę (na jego koszt) od ognia i innych zdarzeń losowych przez okres trwania umowy dzierżawy. Dzierżawca będzie zobowiązany do złożenia oryginału bądź uwierzytelnionej kopii umowy ubezpieczenia Wydzierżawiającemu w terminie wskazanym w umowie dzierżawy.
§ 5
1. W okresie związania umową zakazuje się zmiany profilu działalności na inny niż określony w umowie dzierżawy. Zmiana profilu działalności wymaga zgody Wydzierżawiającego.

2. W okresie związania umową zakazuje się podnajmu, poddzierżawy oraz oddania do użyczenia przedmiotu dzierżawy innym podmiotom bez zgody Wydzierżawiającego.

3. W razie zbycia przedmiotu dzierżawy w czasie trwania dzierżawy, nabywca wstępuje w stosunek dzierżawy na miejsce zbywcy.
§6
Dzierżawca powiadomi na piśmie o zakończeniu prac budowlanych związanych z remontem i modernizacją przedmiotu dzierżawy i przekaże Wydzierżawiającemu jeden komplet dokumentacji technicznej powykonawczej. 
§ 7
1. Po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy dzierżawy, Dzierżawca zwróci przedmiot dzierżawy w stanie niepogorszonym, wynikającym z jego prawidłowej eksploatacji na podstawie postanowień niniejszej umowy i obowiązujących przepisów prawa.

2. Zwrot przedmiotu dzierżawy nastąpi protokołem przekazania.

§ 8
1. Umowa zostaje zawarta na okres 9 lat od dnia przekazania przedmiotu dzierżawy, potwierdzonego protokołem przekazania.

2. Na mocy wzajemnego porozumienia stron, umowa może zostać rozwiązana przed upływem okresu określonego w ust. 1.

§ 9
1. Dzierżawca może rozwiązać umowę z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy uzyskiwana marża ze sprzedaży usług świadczonych na dzierżawionej powierzchni nie pokrywa kosztów jego działalności.

2. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę bez wypowiedzenia, jeśli Dzierżawca zalega 3 miesięcznym należnym czynszem lub innymi opłatami wynikającymi z niniejszej umowy lub dopuszcza się naruszenia innych istotnych postanowień umowy, po wcześniejszym pisemnym wezwaniu.

§ 10
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej w postaci pisemnego aneksu pod rygorem nieważności.

§ 11
1. Wszelkie spory mogące wyniknąć z niniejszej Umowy Strony zobowiązują się rozwiązać na drodze polubownej. W razie niemożliwości polubownego rozstrzygnięcia ewentualnego sporu, sądem właściwym będzie sąd właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 12
Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.
Załączniki:
1. Załącznik nr 1 – Szkic budynku

2. Załącznik nr 2 – Protokół przekazania
3. Załącznik nr 3 – Uchwała  nr LXVI/331/2023 Rady Powiatu Kozienickiego z dnia 23 października 2023 r. w sprawie wyrażenia zgody na dzierżawę części użytkowej budynku „Z” Szpitala o powierzchni 200 m2 Samodzielnego Publicznego Zespołu zakładów Opieki Zdrowotnej w Kozienicach na okres do 9 lat pod pracownię rezonansu magnetycznego
   WYDZIERŻAWIAJĄCY: 





       DZIERŻAWCA:
Załącznik nr 1 do Umowy
PROTOKÓŁ PRZEKAZANIA PRZEDMIOTU DZIERŻAWY
Na  podstawie Umowy Dzierżawy z dnia ………….
Przedmiotem przekazania jest  część powierzchni użytkowej budynku Szpitala Samodzielnym Publicznym Zespole Zakładów Opieki Zdrowotnej w Kozienicach na działce nr  654/2 obręb Kozienice o powierzchni 200 m2 zlokalizowanych w bud. „Z” SP ZZOZ w Kozienicach przy ul. Wł. Sikorskiego 10, stanowiący własność Rady Powiatu Kozienickiego z przeznaczeniem na Pracownię rezonansu magnetycznego.
 Przekazujący: Samodzielny Publiczny Zespół Zakładów Opieki Zdrowotnej w Kozienicach, 
w którego imieniu występują:
…………………...……………………………………………………………………………………… ……………………………………………………………………………………………………………
Odbierający: ………………………………………………………………………………………. …………………………………………………………………………………………………………..
 w którego imieniu występują:…………………………………………………………………………………………………………. …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
UWAGI: ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………... ……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. .…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… ………………………………….
Protokół niniejszy sporządzono w dwóch egzemplarzach, z których 1 egzemplarz otrzymuje PRZEKAZUJĄCY, i 1 egzemplarz otrzymuje ODBIERAJĄCY. 
PRZEKAZUJĄCY:                                                                   ODBIERAJĄCY: 
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