UMOWA DZIERŻAWY (wzór)  
 	  	zawarta w dniu …………………. 2023 roku.  	  
pomiędzy: [image: ]  
SAMODZIELNYM PUBLICZNYM ZESPOŁEM ZAKŁADÓW OPIEKI ZDROWOTNEJ W KOZIENICACH  
Al. Wł. Sikorskiego 10, 26-900 Kozienice, NIP 8121645639, zarejestrowanym pod numerem KRS 0000041311 w Krajowym Rejestrze Sądowym prowadzonym przez Sąd Rejonowy dla miasta stołecznego Warszaw XX Wydział Gospodarczy, w imieniu którego działa  
     Roman Wysocki- Dyrektor SP ZZOZ w Kozienicach zwany w dalszej części umowy
„Wydzierżawiający”, bądź „Szpital”  
a  
 ……………………………………………………………………………………………………  
……………………………………………………………………………………………………  
…………………………………………………………………………………………………  
w imieniu którego działa  
 	………………………….. - ……………………………………  	  
zwanym w dalszej części umowy „Dzierżawcą”  
Na podstawie dokonanego przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO wyboru oferty DZIERŻAWCY w przetargu pisemnym nieograniczonym „dzierżawa pomieszczeń w budynku „H” Samodzielnego Publicznego Zespołu Zakładów Opieki Zdrowotnej w Kozienicach o powierzchni 206,0 m2 została zawarta umowa następującej treści: 

§1
WYDZIERŻAWIAJĄCY oświadcza, że jest użytkownikiem zabudowanej nieruchomości, położonej w Kozienicach przy ul. Al. Wł. Sikorskiego 10, opisanej w KW nr RA1K00048436/1, oznaczonej jako działka ewidencyjna. nr 645/2 i jest upoważniony do dysponowania tą nieruchomością w zakresie niezbędnym do wykonania postanowień niniejszej umowy, co najmniej przez okres jej obowiązywania. 
§2
1. WYDZIERŻAWIAJĄCY oddaje w dzierżawę DZIERŻAWCY pomieszczenia o łącznej powierzchni 206 m2, wyposażonego w 2 segmenty chłodni po 8 miejsc każdy. Pomieszczenia wraz z wyposażeniem zostaną przekazane DZIERŻAWCY protokołem zdawczo – odbiorczym w dniu … ….. …... 
2. W wydzierżawionych pomieszczeniach DZIERŻAWCA wykonywał będzie na własny koszt i ryzyko działalność gospodarczą polegającą na zwożeniu i przechowywaniu zwłok osób zmarłych w Szpitalu oraz nieodpłatnym wykonywaniu na rzecz WYDZIERŻAWIAJĄCEGO czynności niestanowiących przygotowania zwłok zmarłego pacjenta do pochowania, a należących do obowiązków WYDZIERŻAWIAJĄCEGO wobec tych osób zgodnie z art. 28 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 roku o działalności leczniczej (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 633 z późn. zm). Ponadto, DZIERŻAWCA zobowiązany będzie do wykonywania na rzecz WYDZIERŻAWIAJĄCEGO nieodpłatnego całodobowego transportu zwłok z pomieszczeń szpitalnych do chłodni oraz nieodpłatnego transportu zwłok osób zmarłych w Szpitalu, wyspecjalizowanymi środkami transportu, w celu przeprowadzenia sekcji zwłok, do i z podmiotów, z którymi WYDZIERŻAWIAJĄCY posiada zawarte umowy w tym zakresie a także transportu zwłok dzieci martwo urodzonych do miejsca pochówku wskazanego przez WYDZIERŻAWIAJACEGO. 
§3
 1. Podczas używania przedmiotu niniejszej umowy DZIERŻAWCA zobowiązany jest do przestrzegania przepisów prawa w tym: 1) Ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 roku o działalności leczniczej (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 633 z późn. zm.), 2) Rozporządzenia Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2001 roku w sprawie postępowania ze zwłokami i szczątkami ludzkimi (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 1910 z późn. zm.), 3) Ustawy z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmarłych (t.j. Dz. U. z 2020r, poz. 1947 z późn. zm.), 4) Zarządzeń Wewnętrznych Dyrektora Samodzielnego Publicznego Zespołu Zakładów Opieki Zdrowotnej w Kozienicach oraz innych aktów wewnętrznych WYDZIERŻAWIAJACEGO dotyczących przedmiotu niniejszej umowy. 
2. DZIERŻAWCA wykorzystywał będzie pomieszczenia zgodnie z ich przeznaczeniem. 
3. DZIERŻAWCA w pierwszej kolejności musi zapewnić miejsce w chłodni dla zwłok z Samodzielnego Publicznego Zespołu Zakładów Opieki Zdrowotnej w Kozienicach.
4. Za czynności wykonywane na rzecz innych osób (poza WYDZIERŻAWIAJĄCYM) DZIERŻAWCA może pobierać opłaty zgodnie z opracowanym przez siebie cennikiem wywieszonym w widocznym miejscu oraz zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami, w tym: 
1) dopuszcza się pobieranie opłaty za przechowywanie zwłok pacjenta przez okres dłuższy niż 72 godziny od osób lub instytucji uprawnionych do pochowania zwłok na podstawie ustawy z dnia 31 stycznia 1959r. o cmentarzach i chowaniu zmarłych oraz od podmiotów, na zlecenie których przechowuje się zwłoki w związku z toczącym się postępowaniem karnym; opłaty nie pobiera się, jeżeli przepisy odrębne tak stanowią 
2) W przypadku o którym mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmarłych, dopuszcza się pobieranie od gminy opłaty za przechowywanie zwłok pacjenta za okres przypadający po upływie 3 dni od dnia powiadomienia gminy o konieczności pochowania zwłok pacjenta w związku z niepochowaniem ich przez inne uprawnione osoby lub instytucje 
5. Wydzierżawiający zastrzega, że DZIERŻAWCA może pobierać opłatę za każdą następną dobę przechowywania zwłok powyżej 72 godzin w wysokości nie wyższej, niż określona w Cenniku Dzierżawcy.
§4
1. Do obowiązków DZIERŻAWCY wykonywanych nieodpłatnie na rzecz Szpitala należeć będzie: 
1) całodobowy transport zwłok z pomieszczeń szpitalnych do chłodni, w sposób zapewniający dyskrecję i nie zwracający uwagi chorych oraz transport zwłok w celu przeprowadzenia sekcji w innym podmiocie leczniczym, podmiocie gospodarczym lub zakładzie medycyny sądowej, 
2) przechowywanie w chłodni zwłok osób zmarłych w Szpitalu, przy czym zwłoki mogą być przechowywane w chłodni nie dłużej niż 72 godzin, licząc od godziny, w której nastąpiła śmierć pacjenta. Zwłoki mogą być przechowywane przez dłuższy czas niż 72 godzin jeżeli: 
a) nie mogą zostać wcześniej odebrane przez osoby lub instytucje uprawnione do pochowania zwłok pacjenta 
b) w związku ze zgonem zostało wszczęte dochodzenie albo śledztwo, a prokurator nie zezwolił na pochowanie zwłok 
c) przemawiają za tym inne niż wymienione w pkt 1 i 2 ważne przyczyny, za zgodą albo na wniosek osoby lub instytucji uprawnionej do pochowania zwłok pacjenta 
3) prowadzenie dokumentacji zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami oraz uregulowaniami wewnętrznymi WYDZIERŻAWIAJĄCEGO. 
2. Postępowanie ze zwłokami osób zmarłych na choroby zakaźne, w tym zmarłych na chorobę wywołaną wirusem SARS-CoV-2 (COVID-19), powinno być zgodne z Rozporządzeniem Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2001r. w sprawie postępowania ze zwłokami i szczątkami ludzkimi. Z tego tytułu, poza czynnościami określonymi w Rozporządzeniu, a wykonywanymi przez osoby zatrudnione przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO, WYDZIERŻAWIAJĄCY nie będzie ponosić żadnych dodatkowych kosztów. 
3. Ponadto do obowiązków DZIERŻAWCY należy: 
1) utrzymanie w czystości wynajmowanych pomieszczeń oraz terenu przyległego do budynku, w którym znajdują się dzierżawione pomieszczenia 
2) pokrywanie kosztów związanych z zakupem artykułów niezbędnych do prowadzenia bieżącej działalności 
3) przeprowadzanie na własny koszt remontów oraz bieżących napraw obiektu, urządzeń chłodniczych i wentylacyjnych oraz wszelkich napraw wynikających z użytkowania zajmowanych pomieszczeń i znajdującego się w nich wyposażenia, po uzyskaniu pisemnej zgody WYDZIERŻAWIAJĄCEGO,
4) odpowiadanie za stan sanitarny i techniczny pomieszczeń 
3. W związku z wykonywaniem czynności określonych w ust. 1-3 DZIERŻAWCA zobowiązuje się do poddania kontroli: 
1) przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO w zakresie realizacji przedmiotu umowy 
2) wszystkich organów uprawnionych do przeprowadzania kontroli zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami. 
4. DZIERŻAWCA jest zobowiązany do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej z tytułu wykonywanej działalności gospodarczej, jak i czynności wykonywanych nieodpłatnie na rzecz WYDZIERŻAWIAJĄCEGO w wysokości minimum 200.000, 00 zł oraz utrzymania ubezpieczenia przez cały okres obowiązywania umowy. DZIERŻAWCA obowiązany jest doręczyć WYDZIERŻAWIAJĄCEMU odpis polisy ubezpieczeniowej w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy. 
5. Dzierżawca zobowiązany jest do zainstalowania na własny koszt w pomieszczeniach objętych umową podliczników na energię elektryczną, zimną wodę i ciepłą wodę użytkową.
6. Dzierżawca zobowiązany jest do uiszczenia podatku od nieruchomości, jeżeli Wydzierżawiającemu podatek nie zostanie umorzony. 

§5
WYDZIERŻAWIAJĄCY zastrzega sobie prawo do zmiany w trakcie trwania umowy postanowień aktów wewnętrznych, ewentualnie wprowadzenia nowych uregulowań wewnętrznych, w celu dostosowania ich do aktualnej sytuacji organizacyjnej oraz obowiązujących przepisów prawnych. 
§6
 1. Umowa zostaje zawarta na okres 7 lat, tj. od dnia … ….. …. roku do dnia … ….. …. . 
2. Umowa może zostać rozwiązana przez każdą ze stron na piśmie z zachowaniem 1-miesięcznego okresu wypowiedzenia, przypadającego na koniec miesiąca kalendarzowego w następujących przypadkach : 
1) gdy przedmiot dzierżawy wymieniony w § 2 stanie się niezbędny do realizacji zadań statutowych WYDZIERŻAWIAJĄCEGO; 
2) zmian obowiązujących przepisów dotyczących WYDZIERŻAWIAJĄCEGO lub DZIERŻAWCY; 
3) likwidacji lub przekształcenia formy organizacyjno-prawnej WYDZIERŻAWIAJĄCEGO 
4) wygaśnięcia prawa użytkowania nieruchomości opisanej w §1 
5) zaprzestania prowadzenia działalności przez DZIERŻAWCĘ; 
3. Każda ze stron może rozwiązać umowę z ważnej przyczyny na piśmie z zachowaniem 
3-miesięcznego okresu wypowiedzenia, przypadającego na koniec miesiąca kalendarzowego. 
4. Umowa może być rozwiązana przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO bez zachowania okresu wypowiedzenia w razie nieuregulowania przez DZIERŻAWCĘ czynszu za dwa okresy płatności. 
5. W przypadku zaistnienia sytuacji jak w ust. 4 DZIERŻAWCA zobowiązuje się do opróżnienia zajmowanych pomieszczeń w terminie 7 dni od wezwania przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO do tej czynności. 
§7
 1. DZIERŻAWCA zobowiązany będzie do zapłaty WYDZIERŻAWIAJĄCEMU czynszu dzierżawnego w wysokości ……………. zł netto (słownie: …………………….. zł) + 23% VAT tj. ……………………. zł brutto (słownie: ……….………. zł) miesięcznie bez opłat za media. 
2. Zapłata następować będzie z góry na podstawie faktury wystawionej przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO na jego rachunek bankowy: 56 1560 0013 2336 7257 5000 0001 w terminie 14 dni od dnia jej wystawienia. 
3. Za dzień zapłaty uważany będzie dzień uznania rachunku bankowego WYDZIERŻAWIAJĄCEGO. 
4. Strony zgodnie ustalają, że czynsz dzierżawny, o którym mowa w ust. 1 i ust. 2 podlegać będzie corocznie podwyższeniu o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych publikowany przez GUS. 
§ 8
1. DZIERŻAWCA ponosi wszelkie koszty, opłaty i świadczenia związane z eksploatacją przedmiotu dzierżawy. 
[bookmark: _Hlk141954427]2. Oprócz czynszu dzierżawnego DZIERŻAWCA zobowiązany jest do regulowania miesięcznych opłat za media na podstawie wskazań podliczników. 
3. Stawki za media ulegać mogą zmianie zgodnie z cennikiem obowiązującym u dostawców mediów lub na podstawie kalkulacji sporządzonej przez Szpital. 
4. DZIERŻAWCA zobowiązany będzie do zawarcia oddzielnej umowy na wywóz odpadów medycznych i innych niebezpiecznych powstałych w wyniku prowadzonej działalności. 
5. Wnoszenie opłat, o których mowa w ust. 2 pkt 1), 2) i 3) następować będzie „z góry”, a za wymienione w ust.2 pkt 4) i 5) następować będzie z dołu na podstawie faktury wystawionej przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO na jego rachunek bankowy: 56 1560 0013 2336 7257 5000 0001, w terminie 14 dni od dnia jej wystawienia. 
6. Za dzień zapłaty uważany będzie dzień uznania rachunku bankowego WYDZIERŻAWIAJĄCEGO 
7. W wypadku nieterminowych wpłat, o których mowa w § 7 i § 8 niniejszej umowy WYDZIERŻAWIAJĄCY będzie naliczał odsetki ustawowe, a DZIERŻAWCA uzna je za bezsporne. 
§9
DZIERŻAWCA nie może bez zgody WYDZIERŻAWIAJĄCEGO oddać przedmiotu dzierżawy, w użyczenie bądź poddzierżawić osobie trzeciej lub zmienić rodzaju prowadzonej działalności. 
§10
DZIERŻAWCA odpowiada za wszelkie szkody wobec osób trzecich wynikłe z użytkowania przedmiotu dzierżawy. 
§11
Wszelkie nakłady DZIERŻAWCY dokonane w przedmiocie dzierżawy wymagają zgody WYDZIERŻAWIAJĄCEGO. 
§ 12
1. Po ustaniu niniejszej umowy DZIERŻAWCA ma obowiązek zwrócić przedmiot dzierżawy. 
2. DZIERŻAWCA ma obowiązek zwrócić przedmiot dzierżawy WYDZIERŻAWIAJĄCEMU uporządkowany i w stanie nie pogorszonym. 
3. DZIERŻAWCY nie przysługuje prawo do zwrotu wartości nakładów poniesionych na zabudowę i urządzenie nieruchomości. 
4. W przypadku niewykonania obowiązku, o którym mowa w ust. 1, DZIERŻAWCA zobowiązany będzie do zapłaty WYDZIERŻAWIAJĄCEMU wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania z nieruchomości, w wysokości 150% stawek, określonych w § 7 i § 8, za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z nieruchomości. 
5. Do zapłaty wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 4, stosuje się odpowiednio postanowienia § 7 ust. 3 i ust. 4 oraz § 8 ust. 6 i ust. 7 niniejszej umowy. 
§13
DZIERŻAWCA jest zobowiązany uzyskać wszelkie zgody i zezwolenia wymagane przez prawo związane z działalnością prowadzoną na przedmiocie dzierżawy. 
§14
Wszelkie koszty związane z zawarciem niniejszej umowy ponosi DZIERŻAWCA.

§15
Spory mogące wyniknąć przy wykonywaniu postanowień niniejszej umowy rozstrzyga sąd właściwy dla WYDZIERŻAWIAJĄCEGO. 
§16
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
§17
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. 
§18
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron. 
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